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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Skoldskiviingen nr 1 764500-1228 far harmed avge
arsredovisning fér 2015-09-01 - 2016-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter for permanent
boende om inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i
tiden.

Fastighets- och lagenhetsuppgifter

Foreningen &ger byggnaderna pa fastigheten Boras Skéldskivlingen nr 1. Fastigheten ar upplaten med
tomtratt. Tomtrattsavtalet med Boras Stad l6per tom 2018-12-31. De 2 byggnaderna innehaller 53 st
bostadsrattslagenheter pa adresserna Norra Sjobogatan 42-52 i Boras.

Foreningens bostadsrétter bestar totalt av 3 085 kvm bostader. Total tomtarea ar 8 328 kvm, vilket
nyttjas via tomtrattsavtal. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till 25 000 000 kr inkl markvérdet (foregdende ar 18 800 000 kr).

Lagenhetsmodell Antal Yta kvm
1 rum o kok 2
2 rum o kok 38
3 rum o kok 12
5 rum o kok o 1
53 3085
Hyresratter Antal
Garage 10
P-plats 27
Lokal 9

Forsdkringar i
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Alvsborg.

Avtal

Ekonomisk forvaltning 7-Fast AB
Teknisk forvaltning 7-Fast AB
Fastighetsskdtsel 7-Fast AB
Kabel TV Com Hem AB
El Boras Elnat AB

Varmereglering/Ecopilot Kabonay
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Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har under det gangna éret haft foljande sammansattning:

Vald t.o.m.

Namn | styrelsen Uppdrag arsstdmman
Tuula Jarvinen Ledamot Ordférande 2017

Maria Hanafi Ledamot Sekreterare 2017

Edin Dedic Ledamot 2016

Leif Borjesson Ledamot 2016

Tony Bjorklund Ledamot 2016

Matti Huhtala Suppleant 2016
Kenan Jukovic Suppleant 2016
Micke Ahlberg Suppleant 2016
Revisorer

KPMG Auktoriserad revisionsbyra 2016

I tur att avga ur styrelsen &r Edin Dedic, Leif Bérjesson och Tony Bjorklund samt suppleanterna Matti
Huhtala, Kenan Jukovic och Micke Ahlberg.

Foreningen har under aret haft sin ordinarie féreningsstimma den 3 december 2015. Styrelsen har
under rakenskapsaret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Firmateckning
Foreningen tecknas av styrelsen, tva i foreningen av ledaméterna/suppleanterna.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ekonomi
Arets resultat blev 63 tkr vilket ar 396 tkr battre 4n foregaende ar pa grund av att féreningens
underhallskostnader har minskat i samma utstrackning.

Foreningens likvida medel har under aret kat med 179 tkr. Under aret har foreningen betalat av ett lan
om ca 144 tkr.
Efter rdkenskapsarets slut har féreningen omférhandlat tva lan.

Arsavgifter
Styrelsen har behandlat budgeten for verksamhetsar 2016-2017 som visar att foreningens ekonomi
inte &r i behov av nagon avgifts- eller hyreshéjning.

Arets underhall

Under verksamhetsaret har det I6pande underhéllet uppgatt till 224 tkr. De tre stérsta posterna avser
reparation av varmesystemet (78 tkr), reparation av ventilationssystemet (58 tkr) och reparation av
fasaden (56 tkr) .

Inget planerat underhall har utférts under aret.

Underhallsplan
Styrelsen har under rékenskapsaret lagt in bestéllining pa underhallsplan, som ar under upprattande av
7-Fast AB.
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Féreningen har utfért nedanstaende underhall.

Tidigare utfoért underhall Ar

Byte av kallarfonster 2014-2015
Ecopilot- Kabona 2013
Radonmatning 2013

Byte av vattenmatare 2012
Asfaltering 2011
Sockelmalning 2011
Maining av p-platsrutor 2011

Byte av takpannor 2009
Fasadtvatt 2009
OVK-besiktning 2008
Renovering av tvattstuga 2001-2005
Elstolpar till p-platser 2001-2005
Stamrenovering 2000
Fonsterbyten innan 1996
Byte av entédorrar innan 1996

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal uppgick till 58 vid arets borjan samt 57 pa bokslutsdagen.

Overlatelser
Baserat pa inflyttningsdatum har under verksamhetsaret 5 Gverlatelser av bostadsritter skett
(foregaende ar 3 st). "
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Flerarsoversikt

2016-08-31 2015-08-31 2014-08-31 2013-08-31 2012-08-31
Rorelsens intakter 1726574 1728783 1730061 1755289 1 744 056
Arsavgifter, kr/kvm 539 539 539 539 535
Soliditet % 31 28 32 26 21
Justerad soliditet % 83 76 81 79 77
Lan, kr/kvm 960 1026 1092 1232 1290
Rantekostnader, kr/kvm 17 20 33 38 49
Resuitat efter finansiella poster 63 219 -332 434 246 598 298 291 255182
Forklaring:

Arsavgifter, kr/kvm &r beraknat pa BOA 3 085 kvm.
Soliditet ar eget kapital / totalt kapital (balansomslutning).

Justerad soliditet ar soliditeten med tillagg fér mellanskillnaden mellan taxeringsvéardet pa byggnad,
exkl mark, och det bokférda vardet pa byggnad.

Lan, kr/kvm och réntekostnader, kr/kvm &r berdknat pa BOA 3 085 kvm.

Resultatdisposition

Till arsstdmman férfogande finns foljande medel (kr) _ Belopp i kr
Balanserat resultat 804
Arets resultat fére fondforandring 63 219
Summa overskott 64 023

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Arets avsattning till fond for yttre underhall, minst 0,3% av taxeringsvarde enligt stadgar. -75 000
Arets ianspraktagande av fond for yttre underhall - -
Balanseras i ny rakning -10 977

Vad betraffar bostadsréttsféreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.l .
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Resultatrakning - |
Belopp i kr Not 2015-09-01- 2014-09-01-
- ) 2016-08-31 2015-08-31
Rorelseintdkter
Arsavgifter och hyror 1 1726 574 1725719
Ovriga intakter 2 o - 3 064
Summa rorelseintakter 1726 574 1728 783
Rorelsekostnader
Drift- och underhallskostnader 3,4,5 -1 203 427 -1 605 811
Fastighetsadministration 6 -157 634 -155 297
Personalkostnader 7 -48 662 -34 525
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 i -202752  -202752
Summa rorelsekostnader -1 612 475 -1 998 385
Rorelseresultat 114 099 -269 602
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande poster 90 206
Réntekostnader och liknande poster ~ -50970  -63 038
Summa finansiella poster -50 880 -62 832
Resultat efter finansiella poster o 63 219 -332 434
63219  -332434

Arets resultat
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_Balan‘sréikning_” B ) ) B
Belopp i kr 7 ~ Not 2016-08-31  2015-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9 4 298 337 4 482 669
Inventarier, verktyg och installationer 10 58 918 77338
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 357 255 4 560 007
Summa anlaggningstillgangar 4 357 255 4 560 007

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 40 5044
Ovriga fordringar 11 1970 10 644
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 417 58 109
Summa kortfristiga fordringar 54 427 73797
Kassa och bank

Kassa och bank 12 313 221 134 616
Summa kassa och bank 313 221 134 616
Summa omsattningstillgangar 367648 208 413

SUMMA TILLGANGAR 4724903 4768420,
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Balansrakning - - -
Belopp i kr 7 Not — 2016-08-31  2015-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 80 150 80 150
Reservfond 108 750 108 750
Fond for yttre underhall 1166089 1498728
Summa bundet eget kapital 1354 989 1 687 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 804 598
Arets resultat B 63 219 -332 434
Summa fritt eget kapital 64 023 -331 836
Summa eget kapital 1419012 1355 792
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 2902500 2956 350
Summa langfristiga skulder 2 902 500 2 956 350
Kortfristiga skulder
Fastighetslan 60 000 210 000
Leverantorsskulder 83790 35 744
Skatteskulder 772 -
Ovriga skulder 41 749 9828
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 217080 200706
Summa kortfristiga skulder 403 391 456 278
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4724903 4768420
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter

] _ 2016-08-31  2015-08-31
Stéllda panter och s&kerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar ] 4900000 4900000
Summa stéllda sdkerheter 4900 000 4900 000
Beviljad checkkredit 250 000 kr
Pantsattning finns dven i tomtratten.
Ansvarsforbindelser
- S - - - B 2016_—08-31 _2015—08-\2 7
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

2%
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 (K2-regelverk),
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomsbeskattning. En bostadsréattsforenings
ranteintakter ar skattefria till den del de ar héanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten.

Underhall / underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av arsstdmman. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa foreningens arsstamma. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom
arets resultat.

I underhdllsplanen inkluderas inte stambyte.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Tillgangar skrivs av linjart enligt plan med hénsyn tagen till den ekonomiska nyttiandeperioden, och
den baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.

Anldggningstillgangar , ] B B Ar
Byggnader 50
Fastighetsforbattringar 20-50

Inventarier, verktyg och installationer 5—10'\
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Tillaggsupplysningar till resultatriakning

Not 1 Arsavgifter och hyror

2015-09-01- 2014-09-01-
) 2016-08-31 2015-08-31
Arsavgifter bostader 1 663 704 1 663 704
Hyror garage 28 200 28 200
Hyror p-platser 26 070 25 855
Hyror lokaler 8600 7960
1726 574 1725719
Not 2 Ovriga intikter
2015-09-01- 2014-09-01-
~ 2016-08-31  2015-08-31
Overlatelse- och pantsattningsavgifter - 3064
- 3 064
Not 3 Driftkostnader
2015-09-01- 2014-09-01-
- 2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsskotsel 163 495 156 838
Fijarrvarme 358718 365 605
El 42 450 40 561
Vatten 121 745 101 873
Avfallshantering 76 329 76 464
Fastighetsférsakring 23 262 22 608
Kabel-TV/Bredband 79619 77 903
Tomtratt & arrende 47608 = 47522
913 226 889 374
Not 4 Underhall
2015-09-01- 2014-09-01-
- 2016-08-31 2015-08-31
Planerat underhall - 377 639
Lépande underhall 224266 282512
224 266 660 151
Not 5 Fastighetsavgift/skatt
2015-09-01- 2014-09-01-
2016-08-31 2015-08-31
Fastighetsavgift/skatt 65 936 ~ 56 286
65 936 56 286
Not 6 Fastighetsadministration
2015-09-01- 2014-09-01-
B 2016-08-31 2015-08-31
Forvaltningsarvoden 133 895 123 109
Revision 10 500 15 750
Ovriga férvaltningskostnader 13240 16437
157 635

155 296k
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2015-09-01- 2014-09-01-
- - 2016-08-31  2015-08-31
Styrelsearvoden - 27 003 26 985
Timlén 11 550 -
Arbetsgivaravgifter 10 109 7540
48 662 34 525
Foreningen har inte haft nagra anstallda under rakenskapsaret.

Not 8 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2015-09-01- 2014-09-01-
o 2016-08-31  2015-08-31
Byggnader 184 332 184 332
Maskiner/inventarier 18420 18 420
202 752 202 752
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Tillaggsupplysningar till balansrikning

Not 9 Byggnader

B 2016-08-31  2015-08-31
Anskaffningsvarden
Byggnader 8968202 8968202
8968 202 8 968 202
Ackumulerade avskrivningar
Byggnader -4 669 865 -4 485 533
-4 669 865 -4 485 533
Bokfért virde vid arets slut 4298 337 4 482 669
Taxeringsvarde byggnader 18200000 13800000
Taxeringsvarde totalt 18 200 000 13 800 000
Not 10 Inventarier
) 2016-08-31 2015-08-31
Anskaffningsvarden
Inventarier 222 138 222 138
222138 222138
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier -163 220 -144 800
-163 220 -144 800
Bokfért vérde vid arets slut 58918 77 338
Not 11 Ovriga fordringar
_ _ - 2016-08-31 2015-08-31
Skattekonto 1970 1880
Skattefordran - 8764
1970 10 644
Not 12 Kassa och bank
~ 2016-08-31 2015-08-31
Transaktionskonto 313 221 134 616
313 221 134 616

Not 13 Eget kapital

Medlems- Reserv- Underhalls- Balanserat-och Summa eget
insatser fond fond arets resultat kapital
Vid arets bérjan 80150 108 750 1498 728 -331 835 1 355 793
Disposition
Avsattning 45 000 -45 000
lanspraktagande -377 639 377 639
Arets resultat 63219 63 219
80150 108 750 1166 089 64 023 1419012
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Not 14 Fastighetslan
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Laneinstitut . 7 2016-08-31  2015-08-31 Rantesats i %  Bundet till
Swedbank Hypotek AB* 1097 500 1127 500 1,69 2016-09-23
Swedbank Hypotek AB** 1 865 000 1 895 000 1,68 2016-10-25
Swedbank Hypotek AB - 143 850
Avgar kortfristig del (amortering) ) -60000  -210000

2902 500 2 956 350
* Lanet har bundits om till en ranta av 0,91% tom 2018-09-25
** Lanet har bundits om till en rénta av 1,31% tom 2021-10-25
Forfaller senare &n ett &r men inom fem &r efter balansdag 240 000 kr
Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen 2 662 500 kr
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

B 2016-08-31 2015-08-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 131 282 139 038
Upplupen rantekostnad 7726 & 189
Upplupen revision 11 250 16 500
Upplupna driftkostnader 36 762 32 244
Ovriga upplupna kostnader 30060 = 4735
217 080

07
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Underskrifter

Boras 2016-11-09
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Var revisionsberéttelse har lamnats 2016 — | )5
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Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skéldskiviingen nr 1, org. nr 764500-1228

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Skéldskivlingen nr 1 for rakenskapsaret 2015-09-01—
2016-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvan-
dig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsatgérder som &r &ndamaélsenliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksé en utvdrdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Skéldskiviingen
nr 1s finansiella stélining per den 31 augusti 2016 och av dess
finansiella resultat for rdkenskapsaret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med &rsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststéller resultatrék-

ningen och balansrakningen fér féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen fér rékenskapséret 2014-09-01-
2015-08-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberattelse daterad den 16 november 2015 med omodi-
fierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

<

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Bostadsratts-
féreningen Skoéldskivliingen nr 1 fér rakenskapséret 2015-09-01—
2016-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret fér forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi grans-
kat om forslaget &r férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om néagon styrelseledamot pé& annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrinet fér rakenskapséret.

Borés den 5 december 2016
KPMG AB
P .

Sara Viktorsson
Auktoriserad revisor



